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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

في كراسة وما يثبت سداد قيمة الكراسة يتعين مراعات الالتزام بتقديم المستندات المطلوبة  
او   Furas.momra.gov.sa  يوذلك عبر الموقع الإلكترون , الشروط و المواصفات الكترونيا  

عبر تطبيق " فرص "باستثناء اصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف مختوم  
ام الهاتف و الفاكس  ومغلق من قبل المستثمر او من يفوض ويكتب اسم المستثمر وعنوانه وارق

في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف وارفاق صورة طبق الاصل من الضمان البنكي  
 .المشار اليه يفي الموقع الإلكترون 

  

 المستند مسلسل 
هللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
اء  التوقيع على العطـ ام بـ ــمي موثق قإذا قـ ل رســ توكيـ

 مقدم العطاء(ومرفقاته شخص غير 
 

 

3 
إثبات أن المســـئول عن الشـــركة أو وكيلها الذي وقع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صـورة سـارية المفعول من السـجل التجاري قفي حالة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
تثمر  تثمار الأجنبي إذا كان المسـ صـورة رخصـة الاسـ

 غير سعودي
 

 

6 
ــة   ــهادات الخبرة الخاصـ ــور شـ ــغيلصـ وإدارة   بتشـ

 والمراكز التجارية. المحلات 
 

 

7 
خطاب ضـــمان من بنك معتمد لدى مؤســـســـة النقد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
من المســــتثمر وتشــــغيله وإدارته    المراد انشــــائهالتجاري  المحلهو   المشــروع:.

  بالموقع المحدد.
 تجاري. لمحلوقعها، أو مبنى قائم هو أرض تـحدد الأمانة أو  م :العقار

هو شـركة أو مؤسـسـة مرخصـة تزاول نشـاط إنشـاء وإدارة وتشـغيل  المستثمر:  
 التجارية. المحلات 

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
على عدد    هو ســـوق يتكون من مبنى كبير من أكثر من دور، ويحتوى التجاري: المحل

كبير من المحلات التجارية مختلفة الأنشطة، وأماكن الترفيه، ومطاعم 
 الوجبات الخفيفة. 

ــتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين   :المنافسة ــكل مزايدة بهدف   المسـ تأخذ شـ
ــعر،  ــول على أعلى ســ ا الحصــ ةوتتبعهـ انـ ارات   الأمـ أجير العقـ د تـ عنـ

 والأنشطة
 والمواصفات كراسة الشروط  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان
 حسب الاعلان بمنصة فرص   تاريخ الإعلان 

 الاعلان بمنصة فرص حسب   آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
 حسب الاعلان بمنصة فرص   موعد فتح المظاريف 
  البلديةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة
  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة 

خلال خمسـة عشـر يوما  من تاريخ إشـعار 
للمسـتثمر بمراجعتها، فنن لم يراجع   الأمانة

ــعـار نهـائي، ويعطي مهلـة  ــل لـه إشــ يرســ
 .إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

ــر  ــليم العقار بموجب محضـ من تاريخ تسـ
ليم موقع من   تثمر  الأمانةتسـ ، وإذا لم والمسـ

حضـــر تســـليم م  يتم توقيع المســـتثمر على
ــب بداية  ــعاره خطيا  وتحســ العقار يتم إشــ
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقللللللدمم .1

 
 

ــرورة محافظة   بلدية         ترغب   ــة الالكترونية عامة عن طريق   في طرح مزايدة     ش  المنافس
التفاصــيل وفق    هتجاري محلات وتشــغيل وإدارة لإقامة  مخصــص   موقعبين المســتثمرين لتأجير  

ــح المعلومات التي يجب على  ــفات المرفقة ، والتي توضـ ــروط والمواصـ ــة الشـ المبينة في كراسـ
 المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــتراطـات  الأمـانـةوتهيـب  ــات للتعرف على الاشــ ــتثمرين القراءة المتـأنيـة والـدقيقـة للكراســ بـالمســ
ية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المســتثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء والمواصــفات الفن

 أهدافها للأمانةمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق 
 

بالرد على أية اســتفســارات أو اســتيضــاحات من المســتثمرين الراغبين في دخول   الأمانة  وترحب 
 رين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بنحدى الطرق التالية:للمستثمالمزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا وتقديم الاستفسار بالأمانة المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
 إدارة:    تنمية الاستثمارات  .2

 0175321183تليفون:   .3

 0175321156فاكس:   .4

ــق بالمنافســة  .5 ــاي استفســار يكــون متعل ــدم ب ــن التق ــرص يمك ــق منصــة ف او عــن طري

 ولن يقبل باي استفسار يرد قبل موعد فتح المظاريف بعشرة أيام 
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 وصف العقــــار   .2
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 ارللوصف العق .2
 

 تجاري.   محلإنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط 
 محلات تجارية   .1 مكونات النشاط 

 
 الفيصلية حي   شرورة   المدينة ارـع العقـــموق

 
 3ت  رقم العقار  رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

 م 00بطول     شمالا  :
 م   00  بطول   جنوبا  :
 م 00  بطول  شرقا  :
 م   00  بطول   غربا  :

 ارض  نوع العقار 
 2م  520 مساحة الأرض 
 حسب الانظمه والتعليمات  مساحة المباني 
 حسب الانظمه والتعليمات  عدد الأدوار
 مسلح  نوع البناء 

 

 : الخدمات بالعقار

 
 
 
 
 
 

 بيانات أخرى 
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 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

وإدارة   تشــغيلفي مجال  لشــركات والمؤســســات ذات الخبرةللأفراد وايحق   1/1/3
الممنوعين من التعـامل نظـاما هذه المزايدة. ما عدا  يالتقـدم فالتجـارية   المحلات 

 اســتبعاد  ويحق للأمانة أو ن التعامل، أو بحكم قضــائى حتى تنتهى مدة المنع م
 عننوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  ، أو كالديهم مستحقات متأخرة لها الذين
 بعد رفعها لوزير الشئون  والقروية والموافقة على استبعاده. موعدها

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرســمية في المملكة العربية الســعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـــروع، 
ــتثنى من ذلـك الكتـالوجات    بمـا في ذلـك العطـاء، وجميع مرفقـاتـه، وبيـانـاتـه، ويســ

 نجليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الا
في حال التقدم بمســتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  2/2/3

مقـدم العطـاء من خلال مكتـب ترجمـة معتمـد، ويعتبر النص العربي هو المعول 
 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
باســم معالي   اتمهبخوالمختومة    الأمانةتقُدم العطاءات على النماذج الأصــلية المســتلمة من  

والحصـول   ةبالأمان  يف.الاسـتثمارات  لإدارةوبحيث يتم تسـليمها باليد منطقة نجران   /  أمين
كما يمكن إرسـاله بالبريد المسـجل على العنوان   ألتقديمعلى إيصـال يثبت فيه تاريخ وسـاعة  

 : التالي
مدينــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة      ................................................................  أمانة

...................................... 
 .............الرمز البريدي ....................    ص. ب .........................

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

المحدد بمنصـــة فرص ولن يقبل اي عطاء يرد بعد هذا  يجب أن تقدم العطاءات في موعد   5/3

الا الضللمان البنكي يتم ارفاقة في المنصللة واحضللار اصللل الضللمان في   او يرد يدوي  الموعد 

 ضرف مختوم اتسليم للجنة فتح المضاريف

 المظاريف:موعد فتح  6/3
 .فتح المظاريف حسب حسب ماهو محدد في اعلان منصة فرص موعد  7/3
 :تقديم العطاء 8/3

اســتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو   المســتثمرعلى   1/6/3
ــروط  ــة الشـ ــى به البنود الواردة بكراسـ كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضـ

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفســه، أو  المســتثمريجب ترقيم صــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   2/6/3

وإذا قدم العطاء من شــخص   تمه.خا بهالشــخص المفوض من قبله، وكذلك ختم
أو مصـحوبا   ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاق أصـل التفوي  مصـدق

  بوكالة شرعية.
في حاا ت ثر ت ثيااالع اءرعاا ر ق  عتلا اء  اا ف اااااا   1/6/3

لياع اءرع ر في لوع و وقا و ك   فثح   الاءكثتو ل  لأ ااب ف ف ل   
ظتف  خثوع ب ءشاا ا الأح ت ولكثف  ختاء ظ تلف اء رل  ق ه اا
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قلله    اءخ تج ا ااع اء   ف اا  وا ااع اء  ااث  ت وق وا ه و ت  ع 
هواثفاه وت ع اءفا كم  ا ثياالع  ا ل باد  اااااااا  ل ا  اءكتا ااااا   ا 

تكز ضااتوتق  ل ع اء  ااث  ت بثيالع بن     خنت اءثواعاات  ا  
  و ق  عتلا اءبتلا الأءكثتو ي  199099الاثع ت اءوع ي قلى  

 inv@momra.gov.sa وثياالع  ا ل باد  ءاد ق اا ثياالع اءرعا ر
 .وت ل 

ــمع الأحمر ويكتـب عليـه من الخـارج  دمق ـي 2/6/3 العطـاء داخـل مظروف مختوم بـالشــ
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة، واسم 

 الأسعار: كتابة 9/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم الســـعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراســـة الشـــروط والمواصـــفات، ولا  1/7/3
ــطـب أى بنـد  يجوز لـه إجراء أى تعـديـل، أو إبـداء أى تحفي عليهـا، أو القيـام بشــ

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
العطاء أرقاما  وكتابة قحروفا (   يتدون الأسعار ف 1/7/3

 .يالسعود  بالريال
تقديم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم    2/7/3

ارفاق كل المستندات المطلوبه في كراسة الشروط والمواصفات 
 . الكترونيا  

 الكشــط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصــحيح أو تعديل فى  للمســتثمرلا يجوز   3/7/3
عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 

 وختمه.
 العطاء:مدة سريان  10/3

الحق     /لبلدية  ليوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و( تســـعون  يوما  90مدة ســـريان العطاء ق1/3

طلب مد ســريان العطاء إذا ما اقتضــت الضــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير  يف

ــريان العطاء. كما يجب أن يكون خطاب  جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة س

يوما  من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد   90الضــــمان ســــاريا  لمدة لا تقل عن  

 . عند الحاجة
 

 الضمان: 11/3
إيجار ســـنة واحدة، من    %25قيمة   لايقل عنيجب أن يقُدم مع العطاء ضـــمان   1/9/3

ويقدم فى شــــكل خطاب ضــــمان من بنك معتمد لدى مؤســــســــة النقد العربى 
ــروط، وغير قابل لألغـاء، وأن يكون واجب  ــعودى، وأن يكون غير مشــ الســ

ــائي، ، دو الأمـانـة أو الـدفع عنـد أول طلـب من ن الحـاجـة إلى إنـذار أو حكم قضــ
من تاريخ  يوما  90كما يجب أن يكون خطاب الضــمان ســاريا  لمدة لا تقل عن  

 .آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة
 بهأو تكون قيمة الضمان    الضمان،يسـتبعد كل عطاء لا يرفق به أصـل خطاب   2/9/3

نة واحدة، أو من    %25أقل من قيمة  بغير  الضـمان مقدما يكون خطاب إيجار سـ
 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمراسم 

 
 
 
 
 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 موعد الإفراج عن الضمان: 12/3
ــحاب العطاءات غير ال ــمان لأصـ ــحاب   ،ويرد المزايدةفور البت في   مقبولةيرد الضـ لأصـ

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 13/3

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
ــتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3 ــه لذلك، ومختوما  المسـ ، أو ممن يفوضـ

 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه
ــم 2/11/3 ــرعيـةالغرفـة التجـاريـةمن  اموثق ـ يتوكيـل رســ إذا قـام وذلـك ، ، أو وكـالـة شــ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
ــتثمروإذا كان  ــركة أو   المس ــئول عن الش ــركة يجب إرفاق ما يثبت أن المس ش

ة عن  ابـ ة للتوقيع نيـ ــلاحيـ ه الصــ ديـ ه لـ اتـ اء ومرفقـ ذى وقع على العطـ ا الـ وكيلهـ
 الشركة.

  .يالمفعول من السجل التجار صورة سارية 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
ي قوطبقا الســـعود  يخطاب ضـــمان من بنك معتمد لدى مؤســـســـة النقد العرب 5/11/3

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
 يالرسم  الأمانةمختومة بختم  ال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/11/3

المطلق   المســتثمرتأكيدا  لالتزام  ، موقعا عليها من المســتثمر ومختومة بختمه،  
بما ورد بها، ويجب إرفاق صـورة إيصـال الدفع الذى تم شـراء كراسـة الشـروط 

 والمواصفات بموجبه.
 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون  والقروية

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 التجـارية المحلات

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض   .4

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 والقروية البلديةوزارة الشئون 

  أمـــانة منطقة نجـــران  
  

 واصفاتمكراسة شروط و

  التجـارية محلات

 

 39من  17الصفحة 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

 ودقيقة، وافية   الواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   بنود كراسـة دراسـة المسـتثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي 

 .في استبعاد العطاء للأمانة   الحق 
 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   2/4

ــوح  يف دم وضــ ة غموض أو عـ الـ دة، يجـب على  أيحـ د من بنود المزايـ ــتثمربنـ  المســ
خطيا  للحصــول على الإيضــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك    الأمانةالاســتفســار من  

 الأمانةقوم  توسـ ـالمحدد لتقديم العطاءات،   النهائيمن التاريخ    أيام ةبمدة لا تقل عن عشــر
ة الشـروط والمواصـفات  في موعد   بالرد على الاسـتفسـارات كتابة لكل من اشـترى كراسـ

، ولن يعول على أية اسـتفسـارات أو اريفأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظ  خمسـةأقصـاه 
 إجابات شفوية.

 العقار: معاينة   3/4
ــتثمرعلى   وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية  وقبل تقديم عطائه أن يقوم   المسـ
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود 
قد اســتوفى هذا الشــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا   المســتثمرويعتبر  

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
 

يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على   بأنه في حال طرا عائق بعد الترسيه          4/ 4

الامانه اعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظاميه لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية  

او الامانه استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ العدالة والمساواه بين المتزايدين كما انه  

ف على النظام مع تضمين ذلك صراحة في كراسة الشروط والمواصفات .  قد يكون وسيله للالتفا

 هـ   1435- 6-1في  28651حسب تعميم الوزارة رقم
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 وللمستثمر   للأمانةما يحق  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف  
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 وللمستثمر للأمانةا يحق م .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

ــلاحية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانةيجوز   ــاحب الصـ إذا    بعد أخذ موافقة صـ
بند  ياقتضـت المصـلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـافة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أ

من بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات أو 
المظاريف ،  قامت بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات، وذلك قبل فتح  يالمؤسـسـات الت

على أن تعتبر أية إضـافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو المؤسـسـات به جزء  
 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم  للأمانةيحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع  الأمانةن ذلك فن

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء  للمســـتثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 جلسة فتح المظاريف:حضور  5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن  يأو مندوبه حضــور جلســة فتح المظاريف ف  للمســتثمريحق  
ســعودي  يكون مندوب الشــركة أو المؤســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف

ية، ة    الجنسـ سـ مصـدقا من مصـحوبا  بوكالة شـرعية أو تفوي  من مدير الشـركة أو المؤسـ
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.الغرفة التجارية ولا يحق 
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 والتعاقد وتسليم الموقعالترسية  .6

 
 : والتعاقد الترسية  1/6

ة  1/1/6 دم العروض إلى لجنـ ا تقـ ة فتح المظـاريف إجراءاتهـ ل لجنـ ــتكمـ د أن تســ بعـ
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

ــبوع على الأكثر من تـاريخ  2/1/6 ــت عليـه المزايـدة خلال أســ يتم إخطـار من رســ
ــيـةا لمراجعـة  ــر يوما  من تاريخ الإخطـار   الأمانةالترســ ــة عشــ خلال خمســ

ــل لـه إخطـار  ــتكمـال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرســ لاســ
نهائي، ويعطى مهلة خمسـة عشـر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. انةالأم
ــلاحيـة   للأمـانـةيجوز   3/1/6 ــاحـب الصــ ــيـة المزايـدة على بعـد أخـذ موافقـة صــ ترســ

ــت عليه المزايدة،  صــاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رس
 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 2/6
الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  يتم تسليم 1/2/6

يحول دون ذلك،  الأمانةبعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  بنرسال  2/2/6
وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ   عنوانه،إشعار خطى للمستثمر على 

 . الإشعار
عنوانه رقم الجوال و صندوق البريد و يجب على المستثمر التأكد من صحة  3/2/6

الصندوق البريدي  الذي يقوم بتدوينه في كراسة الشروط و  الوطني  ورقم
المواصفات بحيث يكون عنوان المستثمر فاذا ارسلت البلدية أي خطاب وتم اعادته 
لاي سبب كان كعدم صحة العنوان او انه لا يخصه ...الخ.فان المستثمر يتحمل 

ككامل المسؤلية التي تترتب على ذل
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7
 ـ قكهرباء  للموقع الخدمات يتولى المستثمر توصيل    ـ مياه ــ  ـ  صرف صحي ــ  ـ  هاتف ــ على   ... وغيرها( ــ

ذلك  فيمسـئوليته الخاصـة، ويتحمل كافة التكاليف والرسـوم المرتبطة بذلك، وعلى المسـتثمر أن ينسـق 
 .الجهات ذات الصلةومع  بالأمانةمع الإدارة المعنية 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7
  والتشغيل.اء برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المختلفة لأنش للأمانةيلتزم المستثمر أن يقدم 

 عتماد تصميم الموقع : 3/7
متضمنا  الواجهات والتفاصيل الانشائية ( محلات تجاريه  قيلتزم المستثمر بتقديم التصميم الخاص بأنشاء  

 .والمعمارية لاعتمادها من قبل الامانة 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من  والجهات ذات العلاقة : 4/7

قبل الحصـول على الموافقات والتراخيص   ةالتجاري لات المحمشـروع    تشـغيلالقيام بيلتزم المسـتثمر بعدم  
 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانةمن 

 تنفيذ الأعمال: 5/7
ــتثمر بناء المحلات التجارية   على   ــناد المس ــاء مهمة   من خلال اس إلى مقاول لديه   التجارية لات المحإنش
ــابقة أعمال  خبرة ــطةي تنفيذ مثل هذه ف  وسـ ــتثمر  يجب على  كما   ألأنشـ ــهادات الخبرة  أن يقدم المسـ شـ

 .ن تأديته للأعمال التي التزم بهاالسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس
 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  6/7

ــتثمر ــند  المس ــراف على التنفيذ إلى   يجب أن يس ــاري معتمد يكون من مهمة الإش ــتش ــي اس مكتب هندس
 واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروع قبل مباشـرة التنفيذ ووضـع الملاحظات الفنية  •

 معالجة الخطأ.بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة ب الأمانةعليها وإبلاغ 
 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
توجيه المقاول وإعطاؤه المشـورة الفنية عند اللزوم ، والتي تسـاعد على إتمام العمل على الوجه  •

 الأكمل.
 توصيات بشأنها.التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم ال •
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
المشـكلات ،   تلافيإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشـروع ، والتي من شـأنها   •

والتنسـيق بين عناصـر المشـروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب في أية زيادة في تكلفة المشـروع أو 
نقص  أخذ موافقة  عليها مسـبقا، وعند حدو  زيادة ضـرورية ، أو  توفير على المقاول، وأن يتم
 على المقاول. وخصم الوفر ، على الزيادة الأمانةفي التكاليف يتم أخذ موافقة 

 الإشراف: في الأمانة حق 7/7
ــتثمر  فيالحق الكـامـل  للأمـانـة 1/6/7 ــراف على التنفيـذ بجميع مراحلـه للتـأكـد من التزام المســ الإشــ

والمخططات   بالتنفيذ طبقا  للاشـتراطات والمواصـفات الواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 
 .المعتمدة

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات  2/6/7 ــلاح لمـا تم تنفيـذه   الأمانةيلتزم المســ فيمـا يتعلق بأوامر التغيير والإصــ
 .والمخططات المعتمدة واصفات مخالفا  للشروط والم

ــافات أو تعـديلات جديدة  3/6/7 ــتثمر إجراء أية إضــ ــاميم  الفي  لا يجوز للمســ إلا بعـد موافقة تصــ
ة انـ دم الأمـ ــتثمر أن يقـ ة يتعين على المســ ة الموافقـ الـ ة، وفى حـ انـ ة من  للأمـ املـ مخططـات كـ

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
ــعـار يلتز 4/6/7 ــاء بـنشــ ــتثمر بعـد الانتهـاء من أعمـال الإنشــ  الأمـانـة، ليقوم مهنـدس الأمـانـةم المســ

بالمعاينة، وعمل محضـــر يبين أن التنفيذ تم طبقا  للمواصـــفات والشـــروط الواردة بكراســـة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7



  

 

رف    بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـماح بالتشـغيل يقدم كل من المقاول والاسـتشـاري المشـ
على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسـمي عن طريق المسـتثمر،  يوضـحان فيه مسـئوليتهما عن تنفيذ 

  المركز التجاري ومطابقته للمواصفات./المحل
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 9/7

تثمر اســـتخدام العقار لغير الغرض المخصـــص له فى إعلان المزايدة، وأى مخالفة لذلك لا يجوز للمســ ـ
  .يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  10/7
والحصـول على موافقة بعد للغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه ، ولا   للمسـتثمرلا يحق  
ة من  ةخطيـ انـ ة أ،الأمـ ا الموافقـ ا للموقفوالتي يحق لهـ ديرهـ اء على تقـ على على أن تنطبق  و الرف  بنـ
 نفس شروط المستثمر الأصلي. المتنازل له

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 11/7
لموعد المذكور تســدد أجرة الســنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المســتثمر بالســداد في ا

ــــــا  ــ في بداية  االسنوات التالية، فيتم سداده  إيجاريتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــ
 كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  12/7
 : ييلتزم المستثمر بما يل

ة  1/11/7 افـ اذ كـ ب اتخـ ــيـ ــرار أو حواد  تصــ ة لمنع وقوع أضــ ات اللازمـ اطـ الإجراءات والاحتيـ
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 يعدم شــــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســــلامة الت 2/11/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار.

 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنء إلزام العاملين بارتدا 3/11/7
يكون المسـتثمر مسـئولا  مسـئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصـابات العمل، التى قد  4/11/7

من العمـال والموظفين أثنـاء قيـامهم بـالعمـل، أو تلحق بـالمـارة أو المركبـات، نتيجـة   تلحق بـأى
أديـة العمـل، ويتحمـل وحـده كـافـة التعويضــــات  اء تـ ــلامـة أثنـ اطـات الســ عـدم التزامـه بـاحتيـ

 مسئولية عن ذلك. أدنى الأمانةوالمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13/7

ــ ت  مانةيحق للأ ــتثمر عن قيمة المنشـ ــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعوي  المسـ ــخ العقد للمصـ فسـ
 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار المقامة

 

 :بعد انتهاء مدة العقد للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 14/7
ــهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7 ــعار ا  الأمانة  بثلاثة أش ــتثمر بموعد  بنش ــليم حضــوره للمس تس

وفي حالة عدم حضـوره يتم اسـتلام الموقع غيابيا، وإشـعار  ،وما عليه من تجهيزات  لموقعا
 المستثمر بذلك. 

ــ ت والتجهيزات المقـامـة على العقـار بعـد انت 2/13/7 ، الأمـانـةهـاء مـدة العقـد إلى تؤول ملكيـة المنشــ
 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  15/7
دات  1/14/7 ــتنـ ائقجميع المســ ات ووثـ ك  والمخططـ دة هي ملـ ذه المزايـ ة بهـ اء المتعلقـ ةالعطـ انـ  للأمـ

 بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ــاريف أو   الأمـانـةليس لمقـدم العطـاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7 بـالتعوي  عمـا تحملـه من مصــ

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
ــرف بالعقارات  وتعليماتها التنفيذية 4/14/7 ــع هذه المزايدة للائحة التصـ ــادرة بموجب   تخضـ الصـ

 هـ29/06/1441 في (40152قالكريم رقم الساميالأمر 
من إجمالي   المقررةالمسلتثمر بسلداد ضلريبة القيمة المضلافة للأمانة محسلوبة على النسلبة يلتزم  5/14/7

عليه ويتم تحديد نسلبة ضلريبة القيمة المضلافة   الاسلتثماريالإيجار السلنوي الذي يتم إبرام العقد 
تقرره الجهلات المعنيلة بلالمملكلة   حسللللب الأنظملة والتعليملات المعمول بهلا في هلذا الشللللأن وملا

العربية السلعودية  ويتم سلداداها في وقت سلداد الإيجار السلنوي وفي حال التأخير يتم إتخاذ ذات  
قدعالإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود ال
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 العقد:مدة  1/8
تبدأ من تاريخ تســلم المســتثمر   (ه ســن  ونعشــرخمســة و  ق(   ةســن   25 قمدة العقد  

  .الأمانةللعقار من 
 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ون وتك   والإنشـاءمن مدة العقد للتجهيز   (               ق(  %    5 قفترة يمنح المستثمر 
ــتثمر بالبدء ف  ألأجرةهذه الفترة غير مدفوعة   تنفيذ المشــــروع  يوفى حالة عدم قيام المســ

 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 التجاري: المحلأنشطة  3/8

 التجاري ما يلي:  المحلتشمل أنشطة  1/3/8
 .  المحلات التجارية •

القبو لأغراض الأنشــــطة التجارية أو الترفيهية أو  باســــتخدام دورلا يســــمح   2/3/8
 يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما قمستودعات(التخزين 

 . التجاري المحللا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  3/3/8
 مساحة المحلات التجارية: 4/8

ــطة يجب على ال مســتثمر أن يوفر مســاحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنش
ــحية والفنية التي يتطلبها كل   التجارية،والخدمات  ــتراطات الصـ على أن يراعي فيها الاشـ
 نشاط.

 مواقف السيارات : 5/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 تجاري.ر موقف سيارة لكل محل توفي 1/5/8
ــيـارات لمرتـادي  2/5/8 ــيـارة لكـل  التجـاري  المحـلتوفير مواقف ســ بواقع موقف ســ

 .المحلب من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
 المحللا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي   3/5/8

 .التجاري أو العاملين فيه
وبحد أدنى  ،من المواقف العامة  %5بواقع  تخصـيص مواقف لسـيارات المعاقين   4/5/8

مع تمييز مواقف  ،مخـل المحلـل التجـاريعلى أن تكون قريبـة من  ،موقفين
وألا تقل المســاحة المخصــصــة لســيارة المعاق   ،المعاقين بالشــعار الخاص بهم

ــتراطات الخاصــة بالخدمات    امربع  امتر25عن   طبقا للأبعاد الموضــحة بالاش
 صادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.المتعلقة بالمعاقين ال

ــهول ـ 5/5/8 ــيـارات من وإســ لى المواقف بحيـث لا تعيق ة حركـة دخول وخروج الســ
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سـيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سـقف المدخل وسـقف القبو  6/5/8
 متر. 2.5عن 

للاشـــتراطات الفنية لمواقف عند تصـــميم وتنفيذ مواقف الســـيارات تكون وفقا  7/5/8
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8
على   ةحافظانة دورية للمحلات التجارية والميقوم بصي  يجب على المستثمر أن 1/6/8

  سلامة البناء وكل محتوياته 
طوال  المحل عدد من الأفراد يمثلون إدارة  على المســتثمر أن يعمل على تأمين 2/6/8

 فترة الدوام.
 . 
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 اللوحات الإعلانية: 7/8
ــادرة من  ــتثمر بتطبيق الاشــــتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصــ يلتزم المســ

ــئون القرويـة فيمـا يتعلق بـاللوحـات الـدعـائيـة ل والتى تقـام  التجـاري لمحـلوزارة البليـة والشــ
 الدعائية للمحلات.فيما يتعلق باللوحات كذلك  ، و أمامه
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9
ــعودي وملاحقه،  ــتراطات الواردة بكود البناء الس ــتثمر مراعاة جميع الاش يجب على المس
وكذلك جميع الاشـــتراطات الواردة بدليل اشـــتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصـــيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 التنظيمية: الاشتراطات  2/9

ة في ال ــتراطـات التنظيميـ اة الاشــ ا موقع يجـب مراعـ ة التي يقع فيهـ التجـاري،  المحـلمنطقـ
 وهي:
 الامانةحسب الانظمة والتعليمات لدى الارتفاع المسموح به    .1
 الامانةحسب الانظمة والتعليمات لدى     نسب البناء .2
وارع المحيطة  ارتدادات البناء   .3 ب الانظمة  على الشـ وعلى   ةوالتعليمات لدى الامانحسـ

 المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.
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 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
ــميم المعمـاري للمركز أو  .1 ــكـل نموذجـا   المحـلأن يكون التصــ التجـاري متميزا  ويشــ

 ومعلما  معماريا  وحضاريا  يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن يحقق التصــميم المعماري للمشــروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمســتخدمي  .2

 المشروع.
أن يحقق التصــميم المعماري  للمشــروع أكبر قدر من المرونة التصــميمية من خلال  .3

ــطة لمواجهة حركة العرض  إمكانية   ــتعمالات للفراغات والأنشـ الدمج أو تعديل الاسـ
 والطلب.

ــفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية  .4 ــميم المعماري إضــ أن يراعى التصــ
 التجاري. المحلالسائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على 

تكامل بين التصـميم والتشـغيل والصـيانة أن يحقق التصـميم المعماري أكبر قدر من ال .5
 للمشروع بعد تشغيله.

 زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة. .6
لمحولات شــركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة   غرفة مناســبةتوفير   .7

على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن 
 الشارع. الارتدادات على
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ــتثمر الى اعادة بناء المحلات التجارية ف .1 ــات في حال احتاج المسـ يجب عمل عدة جسـ

للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصـصـة في هذا المجال، وأخذ 
داد   د إعـ ار عنـ ا في الاعتبـ ت بهـ امـ ة التي قـ ات الجهـ ــيـ ارات وتوصــ ذه الاختبـ ائج هـ نتـ

 الإنشائية. التصميمات 
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية  .2

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
الكوار  الطبيعية مثل يراعى في التصـــميمات الإنشـــائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير   .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
ــائية كافة ما يراه المهندس المصــمم من ملاحظات هامة  .5 تدون على المخططات الإنش

ا ــمـل مكونـ ــلحـة  ت تشــ وطرق الخلط والـدك  ، الخلطـات الخرســــانيـة العـاديـة والمســ
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ــدات   ،والترطيب  ــليح في العناصـــر  ، ومدة بقاء الشـ وطريقة توزيع وربط حديد التسـ
 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملة للمشــــروع مع المخططات والتفاصــــيل والملاحظات   ةتقديم مذكرة إنشــــائي .6
 الإنشائية.

عند اســـتخدام نظام إنشـــائي من المباني الحديدية يقدم نســـخة كاملة من الكتالوجات  .7
 ـ ــركة المصـ ــيل والتعليمات والمخططات المعتمدة من الش نعة لهذا النظام وكذا التفاص
 اللازمة لحمايتها من الت كل وأخطار الحريق.

عزل الخرسـانات المعرضـة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـانات المدفونة بالتربة أو  .8
خرسـانات الأسـطح وكذلك البلاطات الخرسـانية لدورات المياه والمطابخ وما شـابهها 

 بعازل مائي مناسب.
يجب اسـتخدام الأسـمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسـانات المدفونة  لا .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضــيات وقلويات التربة، والتأكد من أن 
الأســــمنت المقاوم للكبريتات مناســــب، أو اســــتخدام أســــمنت بورتلاندى عادى مع 

 إضافات.
مســتقبلا  على المشــروع فننه يلزم تقديم دراســة إنشــائية في حالة إدخال أية تعديلات   .10

ــاري ، ومعمارية لهذه التعديلات  ــتشــ ــي اســ  ، يقوم بنعدادها واعتمادها مكتب هندســ
ــائية، على أن تعتمد من  ــتراطات الإنشـ ــرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشـ وتسـ

 .الأمانةالإدارة المختصة ب
لمباني المشــروع واتباع إرشــادات كتيب يجب اســتخدام مواد جيدة للعزل الحراري  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون  والقروية.
في حالة وجود أنشــطة يصــدر عنها أصــوات عالية بالمشــروع مثل صــالات لعب   .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. ت الأطفال، فيجب اتخاذ الاحتياطا
 الكهربائية: الاشتراطات  5/9

فولت أو   220/127يكون تصـميم الأعمال الكهربائية على أسـاس أن جهد التغذية  أن  .1
ــركـة الكهربـاء المحليـة( ثلاثي الأطوار، أربعـة   220/380 فولـت قحســــب جهـد شــ
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

ــعودية  .2 ــية السـ ــفات القياسـ جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصـ
ئية الصــادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصــادرة ونظام التمديدات الكهربا

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
فصــل الإنارة الخارجية وتشــمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
ــل دوائر الإنا .4 ــتقلة لكل منها، كما فصــ رة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مســ

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
ــرب  .5 ــد التســ ائيـة لمخـارج القوى من النوع المزود بحمـايـة ضــ تكون القواطع الكهربـ

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جيــة يجــب أن تكون من النوع المقــاوم جميع المواد والتركيبــات الكهربــائيــة الخــار .6

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
ــركة  .د  الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى غرفة لمحولات شـ

ــارع   400عن   أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشـ
 قيتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.
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ــب قدرتها مع الحد الأدنى  .8 اللازم في تأمين مصــادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناس
ــادر  ــدر الاحتياطي واحدا  أو أكثر من مصــ حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصــ

 الآتية:الطاقة 
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب 
روع تجنبا  للحواد  والمخاطر الناتجة تطبيق نظام التأري  على ج .9 ميع منشـ ت المشـ

شــمل يلى أن  عن ســوء اســتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع
 نظام التأري  ما يلي :

 تأري  حديد تسليح أساسات المباني. .أ
المياه حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسـير الغير  تأري  جميع الأجزاء المعدنية   .ب 

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
ــية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر  .ج تأري  لوحات التوزيع الرئيس

 القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشـروع بمانعة صـواعق مناسـبة تكون مطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية  .10

 معتمدة. أو أي مواصفات عالمية
ــهل توزيع التيار  .11 ــية بحيث يسـ ــع لوحة التوزيع الرئيسـ ــن اختيار موضـ يراعى حسـ

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضـاءة الطوارئ واللوحات الإرشـادية المضـيئة يجب أن تتصـل بثلاثة مصـادر للطاقة  .12

 قشحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
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تكون المواد المســتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصــفات  .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضـية والعلوية طبقا "للاشـتراطات الصـحية والفنية الواجب  .2
 الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية. توافرها في خزانات مياه

 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  7/9
اســــتخدام مواد إنشــــاء وتشــــطيبات غير قابلة للاشــــتعال ومراعاة أن يكون الأثا   .1

من مواد ذات قابلية اشــتعال منخفضــة ومناســبة لنوعية الاســتخدام   ومحتويات المبنى
 اه.بالنسبة للمطابخ ودورات المي

ــب  .2 ــبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حس ــافات مناس يجب توفير مخارج للطوارئ على مس
 تعليمات الدفاع المدني.

وكذلك نظام إطفاء  ،تركيب نظام متطور لأنذار عن الحريق مع أنظمة كشـف الدخان .3
اه ائي للميـ اء حريق  ،للحريق عن طريق الرش التلقـ ــرورة توفير أجهزة إطفـ مع ضــ

 مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني. يدوية توزع على أماكن
ة  .4 انيكيـ ة والميكـ ائيـ ات الكهربـ دمـ ة التجهيزات والخـ افـ ب كـ ــميم وتركيـ د تصــ يراعى عنـ

وغيرهــا من التجهيزات أن يتم ذلــك بطريقــة تقلــل من احتمــالات حــدو  الحريق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعه من لمبنى ليتم افي أماكن واضـحة من ا  وضـع مخطط لأخلاء قمخطط هروب( .5
 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ــلامـة التي يجـب  .6 أخـذ موافقـة إدارة الـدفـاع المـدني بـالمنطقـة فيمـا يتعلق بمتطلبـات الســ
 تأمينها في المشروع.

ــادرة من المديرية العامة للدفاع   .7 يجب الالتزام باشــــتراطات الســــلامة والوقاية الصــ
 (.3ملحق رقم قـ  تعديلات المدني وما يستجد عليها من 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  
  البلدية وزارة الشئون

 والقروية

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 التجـارية المحلات

 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 والقروية البلديةوزارة الشئون 

 أمـــانة منطقة نجـــران   
  بلدية محافظة شرورة    
  

 واصفاتمكراسة شروط و

  التجـارية محلات
 39من  38الصفحة 

 
 

 (6/7م )نموذجمزايدة بالظرف المختونموذج عطاء يقدم في  10/1

 

 
 المحترم.     رئيس بلدية شرورة  /سعادة 

 المتضمن رغبتكم تأجير   هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
 . ةتجاري محلات وتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
على الطبيعة معاينة تامة نافية   شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
  للجهالة.

(                             درها قنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية ق
ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع   (                                          ق

أجرة سنة كاملة وكافة المستندات من    % 25  لا يقل عن قيمة  جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  
  والمواصفات. المطلوبة في كراسة الشروط 

 . العطاءمن قيمة  %15والتزامي بدفع ضريبة القيمه المضافه والتي تمثل 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 
 جوال  فاكس هاتف 
 الرمز  ص.ب

 

 
 ..................................................................................................................العنوان: 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع 10/2 
  قالرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
   

 ار ـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم: 
 ه ـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار

 
ار المـذكور ــر العقـ ــتلمـت بموجـب هـذا المحضــ د اســ أنني قـ ه أقر بـ اتـ انـ ةة بيـ  في يوم  عـاليـ

 ــ  14    /        /    بتاريخ    ........................ لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة  ،ه
ل د  محـ ب عقـ ة تجـاري بموجـ انـ ة نجرانالإيجـار المبرم مع أمـ د  منطقـ ه وقـ اينتـ ت بمعـ قمـ

 معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 قويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 ..................................التوقيع ....................................   الختم 
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار ـ
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  بلدية محافظة شرورة    
  

 واصفاتمكراسة شروط و

  التجـارية محلات
 39من  41الصفحة 

 
 

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة الشروط   .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2

 خاص: 
( في 40152 ( لائحة التصرف بالعقارات  الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم .أ

 ه ـ06/1441/ 29
 ت والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  والقروية. لمحلا ل  والفنيةالاشتراطات   .ب 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروض موقع العاين  .3

 

 الختم    التوقيع 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


